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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som farfaller till betalhing
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens

= Féreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

=:Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
ehingen upplater en bostadsritt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att téacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Skapbo, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Axrsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens #ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2018,

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Stockholm Rikthyveln 1. Fastighetens byggnadsér dr 1946 med

virdedr 1975 och har adressen Skapvigen 1-13, 7A samt Bordsvégen 11-27, 11A i Enskede. Fastigheten
dr uppldten med tomtritt genom ett tomfrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giller oforindrat
t.o.m. 2026-03-31.

Fastigetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 5 740 kvm, varav 5 265 kvm avser

bostadsyta samt 475 kvm avser lokalyta. 4 367 kvm avser bostadsrittsyta och 898 kvm avser hyresritter.

Foéreningen uppldter 94 bostadslidgenheter varav 17 dr hyresritter samt innehar foreningen 21 lokaler.
Foreningen har inrett ett gym och ett uthyrningsrum som kan nyttjas av foreningens medlemmar och
hyresgiister. Uthyrningsrummet kan hyras av vinner och bekanta enstaka nitter hdgst en vecka &t
gangen.

Ligenhetsférdelning:

9 st 1 rum och kok
72 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kdk

Ovriga objekt

21 st Lokaler
115k Parkeringsplatser
Fastighetsforsikring B

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar Stockholm vilket inkluderar
styrelseansvarforsdkring. Bostadsrittstilligget samt hemforsikring dligger enskild medlem att teckna.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Komunal fastighetsavgift utgdr med 1 377 kr per ldgenhet for 2019. Fastighetsskatt for lokaler ir for

ndrvarande 1 % av taxeringsvérde lokaler,

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 88 717 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 52 690 000 kr och markvirde 36 027 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 september 2013.

Antalet anstéllda
Under 4ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-06-03 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Lars-Olof Aslund
Stefan Flintzberg
Daniel Humble
Frida Askholt
Lisbet Fletcher
Annika Holmgren
Asa Nystrom
Suppleant Yoann Widborg

Féreningens firma tecknas av tva ledamdéter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriden.

Revisor
Jacob Biderholt
Parameter Revision AB

Valberedning
Camilla Carlén

Nils Myhrman
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har bytt teknisk forvaltning till Akerlunds fastighetsservice AB och Ekonomisk forvaltare till
Fastum AB.

Vi har drinerat bakom huset Bordsvigen 21-23 och sett 6ver varan gérd lite extra.

Vi amorterar 3,3 miljoner kronor pé véra befintliga lan. Vi har nu 32,2 miljoner i skuld. Nir vi dvertog sd
hade vi 49 miljoner (16,8 miljoner sedan 2013).

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 91 ( 101) medlemmar. Under dret har 8 medlemmar tilltritt samt 10
medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 6 antal dverlatelser.Det har skett 1 upplételse under aret.

Overlatelse-, andrahandsupplételse- av bostadsritt och pantsattnmgsavg1ft tas ut enligt stadgar.
Overlitelseavgift betalas av képaren.

Vid en féreningstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt
har de endast en r6st tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4280 4 288 4274 4256
Resultat efter finansiella poster -1376 168 -1 569 -1 261
Soliditet (%) 72 70 66 67
Fastighetslin/kvm 7461 8225 7308 7308
Arsavgifter/kvm 621 606 613 606
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsaveifter/kvim
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingéng 78 712 500

Inbetalda insatser 943 500

upplételseavgifter

Disposition av

foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid frets
utgang 79 656 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse

avgifter

11 416 979

1417256

12 834 235

Balanserat

resultat

-6 617 364

168 409

-6 448 955

Till forfogande for foreningens foreningsstéimma star;:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

Avets

resultat

168 409

-168 409
-1375 855

-1 375 855

Totalt

83 680 524
943 500
1417 256

0
-1 375 855

84 665 425

-6 448 955
-1 375 855
-7 824 810

-7 824 810
-7 824 810

4 (15)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
lkassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4279 831
4279 831

-2 851 731

-427 919

-123 534

7 -1 833 778
-5 236 962

(@A O T SN O

"

-957 131

12 190
-430 914
-418 724

-1 375 855

-1 375 855

5 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

4 288 454
4 288 454

-1 206 724
-415 406
-123 535

-1 794 409

-3 540 074

748 380
12 846
-592 817
-579 971

168 409

168 409
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

104 490 984
8167332
112 658 316

112 658 316

1386 833
243 751
1630 584

3544978
3544 978
5175 562

117 833 878

6(15)

2018-12-31

104 771 851
8675 836
113 447 687

113 447 687

, 381
176 086
176 467

6 693 882
6 693 882
6 870 349

120 318 036
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

92 490 235
92 490 235

-6 448 955
-1 375 855
-7 824 810
84 665 425

32 200 000
32 200 000

168 374
169 472
630 607
968 453

117 833 878

7(15)

2018-12-31

90 129 479
90 129 479

-6 617 363

168 409
-6 448 954
83 680 525

35 500 000
35 500 000

320 897
286 694
529920
1137511

120 318 036
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Foriandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-1375 855
1833778
-117 222

340 701

-67 686
-152 523
100 685
221177

-616 013
0
-616 013

2360 756
-3 300 000
=939 244

-1 334 080

6 693 882
5359 802

8 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

168 409
1 794 409
4 788

1967 606

12 276
-447 680
31355
1563 557

-8 877 958
8 469 862
-408 096

4199 657
-3 000 000
1199 657

2355118

4 338 766
6 693 884
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fonder

Till fonden for yttre underhall kan féreningen avsitta belopp enligt upprittad underhalisplan. Om
foreningen inte upprittat en underhéllsplan kan féreningen arligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1 % av taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultatrikning gér
avsittning i form av avskrivning pa forenings byggnader, kan avsittningen till fonden for yttre underhall
samma rdkenskapsar, minskas i motsvarande man.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finasiell tillgang tas bort frin balansrikningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflddet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma giller nér de
risker och fordelar som dr forknippade med innehavet i allt viisentligt dverforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frin
balansridkningen nédr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom inkOpspriset dven utgifter som #r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for l6pande underhill och reparationer redovisas som kostnader néir de uppkommer, For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara visentligt. Dessa tillgdngar har ddrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknde nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen. Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i
da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnaden.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme
Stammar VVS
El

Fasad

Fonster

Tak
Ventilation
Ovrig stomme

150 ar
50 ar
40 ar
40 &r

40,25 ar
50

20

200

Utdver ovan tillkommer dven nedan invensteringar som foreningen gjort

Materialla anldggningstillgdngar

Markanldggning
Uppvirmning
Sopanldggning
Inventarier

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintikter, Gvriga objekt
Debiterad fastighetsskatt
Hyresbortfall, bostdder
Hyresbortfall, lokaler
Hyresbortfall, ovriga objekt
Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Uppvarmning, ej moms
Overlatelseavgift

Ores och kronjustering

Total avskrivningstid

5 ar
20 ar
10 ar
10,5 ar

2019

2 681216
1 196 046
325084
52 800
5872
2723
-5791

-2 350

-1 466

2 400
8320

10 257
4625

96

4279 832

2018

2616241
1 289 343
333 492
34 550
6661
2222

-8 572

-7 134
-1955

1 440

10 850

0

11305

11

4 288 454
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Tradgard och utemiljd
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forsdkringserséttningar
Korttidshyra inventarier
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

2019

92 550
261 422
1023
240 628
14 183
93 172
45720
4110
336784
9525
187 815
127 581
475710
196 907
148 286
122 917
301 500
25 876
57 609
6125

0

18 701
67016
16 571
2 851 731

2019

27170
129 438
3700
6711
1337
14 686
7418
15 042
18 016
139 345
3 862

11 (15)

2018

78 054
82 350
0

180 056
0

84 628
41 151
4010
265 226
32331
310 494
69 778
601 737
194 010
119 532
120 578
301 500
19 089
65 251
0
-1415672
18618
26 820
7183
1206 724

2018

0

143 624
2790
3175

0

3026

0

8 857
18 516
142 900
6 252
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Juridisk konsultation
Fastighetsskatt, dndrad taxering
Géavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Omklassificeringar
Redovisat varde mark

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

40 439
1650

0

19 105
427 919

2019

94 000
29 534
123 534

2019

74 352 852
616013
74 968 865

-5108 103
-1316 706
-6 424 809

0
35527 102
35527102

104 071 158

52 690 000
36 027 000
88 717 000

12 (15)

55500
0

750
30016
415 406

2018

94 000
29 535
123 535

2018

74 115778
318377
74 434 155

-3 854719
-1253 384
-5108 103

-81 303
35527102
35445799

104 771 851
48 279 000

23 539 000
71 818 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Uppvirmning

Omklassificeringar sopanldggning

Inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Stokab
Stockholm stad
Com Hem
Fastum

Restate
Liansforsdkringar
Banhof

2019

0247 148
0
0
0
9247 148

-571312
-508 504
-1 079 816

8 167 332

2019-12-31

402
1386431
1386 833

2019-12-31

9 844
75375
6 572
41 906
26 363
83 691
0

243 751

13 (15)

2018

606 264
8 528 443
81303
31138
9247 148

-30 287
-541 025
-571 312

8 675 836

2018-12-31

381
0
381

2018-12-31

9 844
75 375
6 466

0

0
81072
3329
176 086
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Langivare
Swedbanlk
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

%
1,24
1,10
1,77
0,92

Datum for

rinteindring

rorligt
rorligt
2022-08-25
2020-08-25

Lénebelopp
2019-12-31

3200 000
9 000 000
10 000 000
10 000 000
0

32200 000

Foreningen har amorteringsfria ldnevillkor. Amorterig sker i samband med upplételser.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Stiad

Forutbetalda avgifter och hyror
Jensen drift

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

14 (15)

Léinebelopp
2018-12-31
4 000 000

9 000 000
10 000 000
10 000 000
2 500 000
35500 000

2019-12-31

38 163
20000
94 498
15 288
65 664
14 090
382 904
0

630 607

2019-12-31

49 000 000
49 000 000

2018-12-31

33214
20000
82 946
0

0

0
372416
21 346
529 922

2018-12-31

49 000 000
49 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Skapbo
Org.nr. 769624-0659

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skapbo for &r
2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar"”, Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identificrar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden, Risken

for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidostttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som #r lAmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna p4 eft sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sképbo for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet [or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar",
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa vér
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgiirder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenoin och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farlust har vi granskat om firslaget dr
forenligt med bostadsriitislagen.

Stockholm den 2 april 2020
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