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Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Skdpho

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bri Skdpbo, Stockholm kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2011-12-14, organisations nr: 769624-0659, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslZgenheter och lokaler till
nyttjande mot ersittning och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i {dreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fastighetsagaren till fastigheten Stockholm Rikthyveln 1, har erbjudit féreningen att férvarva
nadmnda fastighet med adress Bordsvigen 11-27 och Sképvagen 1-13 i Enskede, nedan

kallad fastigheten, planerat tilltréde under hésten 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat f6ljande ekonomiska plan fr fareningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
foreningens forvéry av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berakning av
foreningens arliga kapitaltkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid tiden f6r
planens upprattande kanda férhéllanden. Drifiskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmaéssigt.

D3 lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna berdknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
f8reningen pa extra féreningsstimma beslutat férvarva fastigheten for ombildning fran
hyresratt till bostadsréatt.

Teknisk besiktning har den 25 november 2012 utférts av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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Ekonomisk plan {&r Bostadsratisforeningen Skapbo

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Rikthyveln 1, Stockholm kommun

Adress: Bordsvagen 11-27, Skapvagen 1-13
Agandeform: Tomtratt
Markareal: Ca 10523 m*
Byggnader: 5 st. lamellhus med killare och 3 vaningar med i huvudsak
bostider, typkod 320. 1-plans komplementbyggnad.
Byggnadsar: 1946
Antal bostads-
ldgenheter: 92 st.
Lagenhetsarea: Ca 5061 m?
Lokaler: Ca 581 m?
Total yta: Ca 5 642 m?
Ytorna ovan ar uppgivna och ej kontrollerade av oss.
Planer
Plan Datum Akt
Stadsplan 1944-09-14 0180-3007
Stadsplan 1945-02-12 0180-3073
Tomtindelning 1945-04-24 (180-B102/1945
Stadsplan 1945-12-01 0180-3215
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Skaphbo

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Varmeproduktion:

Avfallshantering:

Ventilation:

OVK:

Skyddsrum:
Lagenhetsforrad:

Tomt/mark:

Tvéattstugor:

Hiss:

Byggnadsbeskrivning
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:

Yitervaggar:

Bjalklag:

Fasad:

Tak:
Sk&rmtak:

Fonster:

Ansluten till kommunens nét
Fjarrvarme

Utvandiga behallare fér hushallssopor. Grovsopor i separat
byggnad

Sjélvdragsfranluft med avluftsluckor i kok och badrum
Tilluft i form av spaltventiler i fénster

Mekanisk till- och franluft i lokalen med separat aggregat

Obligatorisk Ventilations Kontroll t6r bostéder ar utférd och
godkand till 2013,

| fastigheten finns skyddsrum i funktion.
Finns i kéllarplan.

Naturmark, grasmattor, vissa planteringar. Hardgjorda ytor till
entréer stc,

5TM, 3TT, 2 manglar, 2 torkrum med flékt och avfuktare.

Finns ej

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong och tegel

Sannolikt lattbetong som bérande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong

Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen, tegelomfattning
vid entréer. Trapanel pa grovsopbyggnad

Betongtakpannor. Plattak pa grovsopbyggnad

Skarmtak av plat dver entréer

3-glas tra- / aluminiumfonster med kopplade bagar i 3 av
huskropparna. 2-glas trafénster i tva huskroppar. 2 glas

trafonster i kallarplanen. Aluminiumfénster i badrum,
Skyltfonster till lokaler med isolerglas
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Ekonomisk plan {6r Bostadsratisforeningen Skapbo

Ldgenhetsbeskrivning

Inv. vaggar:

lnv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Balkonger:

Malade, tapetserade
Malade

| huvudsak plastmatta / linoleum i alla rum
Linoteum / plastmatta i kok

Diskbank, elspisar, kolfilterflakt, kyl- och frys, skdpsinredning av
blandad alder, vitvaror av blandad alder. Egeninstallerad DM i
vissa. Awvikelser kan forekomma mellan lagenheterna

Plastmatta pa golv, kakel pa viagg, badkar eller duschplats, we-
stol, tvattstall. Vattenradiator. VWC-handdukstork.
Sanitetsartiklar frén renoveringsaret. Egeninstallerad TM i vissa

Betongplatta, aluminiumracke, platskdrm

Kostnaderna fér de dtgérder besiktningsmannen identifierat dr grovt beddmda, inkl.
moms och dagens prisldge.

Mark, grundlaganing:

Tak/Takavvatining:
Fonster,
fonsterddrrar
Gemensamma
utrymmen:

Varmeproduktion

Avlopp/fvatien/
sanitet:

Sammanstélining:

Viss omléggning av asfaltbetongytor, ca 2015
Renovering av n&gra kéllartrappor, ca 2015

Renovering av plattakdel dver Gym, ca 2013
Ommalning/renovering av fonster Skadpvagen,
ca 2013

Ommalning/renovering kéllarfonster, ca 2013

Utbyte maskinpark i tvéttstuga, ca 2020

Utbyte utrustning i varmecentral, ca 2014

Spolning/rensning avlopp, ca 2014

Inom 3 ar 1 330 000 kr
lnom 3 - 10 ar 250 000 kr
Totalt 1 580 000 kr

ca 50 000 kr
ca 120 000 kr

ca 20 000 kr
ca 700 000 kr
ca &0 000 kr

ca 250 000 kr

ca 300000 kr

ca 80 000 kr
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Skapbo

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-

TAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 18 272 000 wvarav 17 600 000 672 000
Byggnad 38 624 000 wvarav 37 000 000 1 624 000
Summa 56 896 000 54 400 000 2 296 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-

FORVARV

5EK
Kopeskilling 98 000 000
lLagfart 1472 000
Pantbrevskostnader 975 000
Fond far yttre underhall 5 200 000
Fiberoptik, grovsoprum & varmeledning 2 670 000
[nitialkostnader/Fdreningsbildning 2 270 000
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 110 587 000
FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny beléning i kreditinsitut, bottenlan 48 648 000  4,00% 1945920
Summa lan 48 648 000 1945 920
Insats fran medlemmar 61 939 000
Summa insats 61 939 000
Summa finansiering 110 587 000

Finansieringen ar baserad pa att ca 67 % av antalet lagenheter forvarvas sdsom bostadsréatter
samt att ca 33 % kvarstdr som hyresldgenheter. Kvarvarande hyresrétter har
ldgenhetsnummer 293-312, 314, 316 och 321-328. Dessa lagenheter ar slumpmassigt utvalda
for att visa vad som hander vid ungefarlig 67 % ansluiningsgrad.
Bindningstid for lan, avses att blandas till maximalt angiven genomsnittsrénta (4,0 %).

Sakerhet for 1an utgdrs av pantbrev.
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Ekonomisk plan for Bostadsratisféreningen Skapbo

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rantekostnad 1 945 920
Driftskostnader

Driftskostnaden &r uppskattad till (ca 360 kr/kvm) 2 065 210
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt, kormmunal fastighetsavgift 135 490
Tomtrattsavgald t.o.m. 2016-04-01 301 500
Summa kostnader 4 448 120

Driftkostnader &r riktvarden hamtade fran REPAB FAKTAs normalvarden.
Kostnad for lan per 3 ar, 5 837 760 kr.

Foreningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket p&verkar
féreningens bokféringsmissiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.

Avséttning till yitre underhéll kan ske via upprittande av underhéllsplan, aliernativt med
minst 0,10 % av taxeringsvardet. | prognosen &r avsattning gjord med en fond for ytire
underhall som ticker identifierat underhillsbehov de térsta 10 aren enligt
besiktningsprotokoeliet. Dessutom gdrs en engéngsinsattning till fond fér yttre underhall
motsvarande 10 ganger en arlig avsitining med 0,3 % av taxeringsvardet samt 1 900 000 kr
for fonsterbyte.

Enligt planen beréknas fdreningen 18 30 st. hyresratter (1 747 m?). Hyresrétterna &r en dold
tillgang i foreningen vars vérde uppskattas till ca 50 mkr.
Avsittning till amortering av {éreningens l&n alternativi dispositions-/reparationsfond kan ske

med ait hyreslagenheter upplats som bostadsratt da dessa blir lediga.

Intakter SEK
Hyresintakter, bostader 2113 908
Hyresintékter, lokaler 353 951
Arsavgifter frdn medlemmar 1971 261
Hyresintakter, p-platser 2 000
Summa intakter 4448 120
Férsdkringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsékrad till fullvdrde.
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Fkonomisk plan 1&r Bostadsrattsféreningen Skapbo

LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Yia Insats, kr | Andels- | Andels- | Férdel- | Fordel- Arsavgift Arshyra
nr tal yta tal yta | ningstal | ningstal | {om br), kr 2013 (om
67 % 100% | arsavgift | arsavgift hr), kr
&7 % 100 %

127 | 440 m? 884 000 kr 1,33% 0,87% 1,40% 0.93% 27 658 kr 57 637 kr
128 | 440 m? 884 000 kr 1,33% 0.87% 1,40% 0,93% 27 658 kr 57 352 kr
129 | 440 m? 884 000 kr 1,33% 0,87% 1,40% 0,93% 27 658 kr 57 637 kr
130 | 440m2 884 000 kr 1.33% 0,87% 1,40% 0,93% 27 658 kr 57 352 kr
131 440m? 884 000 kr 1,33% 0,87% 1,40% 0,93% 27 658 kr 58 053 kr
132 ] 440m? 884 000 kr 1,33% 0.87% 1,40% 0,93% 27 658 kr 57 352 kr
1331 720m? 1332000 kr 2,17% 1,42% 2,02% 1,34% 39 913 kr 82473 kr
134 ] 720m? 1332 C00 kr 2,17% 1,42% 2,02% 1,34% 39913 kr 82473 kr
135 | 720 m? 1332 00Q kr 2,17% 142% 2,02% 1,34% 39 913 kr 82473 kr
136 | 72,0 m? | 1332 000 kr 2,17% 1.42% 2,02% 1,34% 39913 kr 82 603 kr
13/ 720m? 1332 000 kr 2,17% 1.42% 2,02% 1,34% 32 N3 kr 82473 kr
138 720m? 1332000 kr 2,17% 1,42% 2,02% 1,34% 39913 kr 82 473 kr
132 51,0m? 943 560 kr 1,54% 1.01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
140 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
141 | _51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 ke
142 | 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
143 | 51.0m2 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30 722 kr &4 884 kr
144 | 510m? 243 500 kr 1,54% 1.01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
145 | 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
146 | 51.0m2 243 500 kr 1.54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 258 kr
147 1 51,0m? 243 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 196 kr
148 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,.01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 647 kr
149 | 51,0 m? 243 500 kr 1,54% 1,01% 1,.56% 1,03% 30722 kr b4 884 kr
150 | 51,0 m? %43 500 kv 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
151 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
152 | 51,0m?2 243 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
153 | 51.0m? 943 500 ke 1,54% 1,01% 1.56% 1,03% 30722 kr b4 884 kr
154 | 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 0722 kr 64 884 kr
155 | 51,0m? 243 500 kr 1,51% 1,01% 1,56% 1,03% 0722 kr 66 152 kr
156 | 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
157 | 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65724 kr
1581 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1.03% 3722 kr 64 884 kr
159 | 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
160 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 722 ke 64 884 kr
161 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1.03% 30722 kr 64 884 kr
162 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
163 | 51,0 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
164 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 222 kr
165 51,0m?2 943 500 kr 1.54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 258 kr
166 | 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
167 | 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 65 053 kr
168 [ 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr A4 884 kr
1692 [ 51,0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1.56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
170 51,0m? 243 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
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Ekonomisk plan for Bostadsrétisféreningen Sképbo

171 390m? 791 500 kr 1,18% 0,77% 1,29% 0,85% 25469 kr 52 453 kr
172 ] 510 m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
73| 320m? 791 500 kr 1,18% 0,77% 1,29% 0,85% 25 469 kr 52 453 kr
174 | 51,0 m? 43 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
175 ] 390 m? 791 500 kr 1,18% 0,77% 1,29% 0,85% 25 469 kr 52 453 kr
176 1 51.0m? 943 500 kr 1,54% 1,01% 1,56% 1,03% 30722 kr 64 884 kr
287 | 570m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,125 33 348 kr 69 283 kr
288 | 57.0m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
289 | 570m2 | 1054 500 kr 1,72% 1,13% 1.69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
290 | 57,0m2 | 1054500 ke 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 69 136 kr
291 | 570m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 8CO kr
292 | 57.0m? 1054 500 kr 1,/2% 1,13% 1,.69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
317 [ 560m? 1036 000 kr 1,69% 1,11% 1,67% 1,10% 32 910 kr 68 060 kr
318 [ 61.0m? 1128 500 kr 1,84% 1,21% 1,78% 1,17% 35098 kr 72 352 kr
319 56,0m? | 1036000 kr 1,69% 1.11% 1,67% 1.10% 32910 kr 68 060 kr
320 | 61,0m2 | 1128500kr 1,84% 1.21% 1,78% 1,17% 35 098 kr 72 352 kr
321 | 5560m2 | 1036000 kr 1,69% 1,11% 1,67% 1,10% 32 910 kr 68 060 kr
322 | 61,0m2 | 1128500 kr 1,84% 1,21% 1,78% 1,17% 35 098 kr 72352 kr
323 | 54,0m? 999 000 kr 1,63% 1,07% 1,63% 1,07% 32035 kr 67 153 kr
324 | 70,0m2 | 1295000 kr 2.11% 1,38% 1.98% 1,.31% 32 037 kr 81 580 kr
325 | 540m? 99¢ 000 kr 1,63% 1.07% 1,63% 1.07% 32 035 kr 67 490 kr
326 | 700m2 | 1295000 kr 2.11% 1,38% 1,98% 1,31% 39 037 kr 81 580 kr
327 1 540m? 999 000 kr 1,63% 1,07% 1,63% 1.07% 32035 kr 67 153 kr
3281 700m? | 1295000 kr 2,11% 1,38% 1,98% 1,.31% 39 037 kr 81 580 kr
293 | 570m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 69 084 kr
294 | 57,0m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1.69% 1.12% 33 348 kr 70025 kr
295 | 57,0m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33348 kr 68 800 kr
296 | 57,0m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
297 | 57,0m2 | 1054 500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 48 800 kr
298 | 57,0mz| 1054500 kr 1,72% 1.13% 1,69% 1.12% 33 348 kr 68 800 kr
299 57,0m? 1054 500 kr 1.72% 1,13% 1,69% 1,12% 33348 ke 68 800 kr
300 | 57.0m? 1054 500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 48 800 kr
301 | 57,0m? 1054 500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
302 ] 570m? | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 70 939 kr
303 ] 570m2 | 1054500 kr 1.72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
304 57,0m? 1 054 500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 62 173 kr
305| 570m2 | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,.69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
06| 570m? | 1054500 kr 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 968 kr
307 | 57,0m2 | 1054500 kr 1.72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
308 | 57.0m? | 1054500 ke 1,72% 1,13% 1,69% 1,12% 33 348 kr 68 800 kr
309 | 57,0m2 | 1054500 kr 1.72% 1,13% 1,69% 1.12% 33 348 kr 68 800 kr

5061 m? | 94 258 500 kr 100 % 100% | 2987 882 ke | 6244 599 kr

Arsavgiften har en grundavgift om 700 kr/ldgenhet, dérefter sker en férdelning efter

yta. Insatsen har for 1 rum och kok en fast insats om 70 000 kr dérefter enligt yta.
Ovriga har en fordelning efter yta.

Andelstal och fordelningstal visas vid 67 9% anslutningsgrad och vid 100 % anslutning.
| enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska arsavgifterna fordelas efter
andelstal/férdelningstal. Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej

kontrollerade.
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Ekonomisk plan f6r Bostadsrittsféreningen Skapbo

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
P4 tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avvigs sd
att den i férhallande till ligenhetens andelstal/fordelningstal kommer att bara sin del av
téreningens kostnader, samt amortering och avséattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, berdknade
kostnader och intikter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten i6r planens kénda férutséttningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre an beréknat kan
féreningen komma att hdja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli en s.k.
odékta bostadsforetag.

Bostadsratishavaren skall ha giltig hemtdrsakring med tilldgg for bostadsrattslagenhat.
Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel.

I Svrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller
vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Samtidigt ansdker styrelsen om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm den 20 april 2013

Bostadsrattsféreningen Skapbo

o 1_(.'«-":; P
o i T e
Johan Hass
ek~ (00 Lot ol G e he
Cepnd ~ (00 & T A LAC N,
Karl Anders Kleester e = Lisbeth Fletcher

Marita Alha
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Intyg av ekonomisk plan for BRF Sképbo

Undertecknad intygsgivare har f0r det indamil som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat férestdende ekonomiska plan for
bostadsrittsfdreningen BRT Skipbo, org nr 769624-0659, och fir i
anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse {6«
bedémningen av foreningens verksamhet och framstdr som hillbar.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer med innehillet

i rillgdngliga handlingar, ekonomisk plan av den 2013-04-03
undertecknad 2013-04-20, stadgar registrerade av Bolagsverket 2071-
12-14, antagna vid konstituerande foreningsstimma 2011-11-28,
registreringsbevis av denfod-o5-7y, fastighetsregisterutdrag (Rikthyveln
1) 2013-05-03, teknisk statusbesiktning (Stockholm Rikthyveln 1) av
den 2012-11-25, och 1 évrigt med férhiallanden kinda £6r oss.

I planen redovisade berikningar beddms som vederhiftiga forutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Beddémda driftskostnader
baseras pd erfarenhetstal.

Vi har ¢j besdkt fastigheten, av planen framgir dock att f6teningen
kommer att avsitta medel for underhillskostnader.

Intygsgivarna far, bl a 1 anslutoning till risker med korta ldn (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna f6r projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av
bostadsritter sker eller om det intrdffar ndgot som it av visentlig
betydelse for beddmningen av foreningens verksambhet.

Den ekonomiska planen framstir som vederhiftig och hillbar.
Vi kan som ctt allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfatining vilar pd tillférlitliga grunder. Vi anser ddrfor att
féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att fOrutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § 4r uppfyllda.

ivsta dcnf ma] 2013 Sodertilje den /"/ma] 2013

4"\/\1\ j—/ b&w %,Q.

Alne Got 1111‘1 Byggxlfldfslilgen]ér Dennis Harding Advokat
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Stockholm Rikthyveln 1

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till féreningens ekonomiska plan

Sl S

Hillar Truuberg
2012-11-25
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Stockholm Rikthyveln 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars &terstaende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Sver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brf Sképbo genom Restate AB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 15 november 2012 och bestod i en okulér Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga mat-
ningar med instrument eller genomfordes nagon provtagning. Kinnedom om fas-
tigheten har ocksé erhéllits genom ritningsstudier samt information fién boende
och nuvarande fastighetsigare.

Platsbestk utfordes i 4 ligenheter och i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Fastighetens enda stéire uthyringslokal var inte tillginglig. Vid
besiktningstilifillet var det soligt och ca + 6 grader C.

Vid besikiningen nérvarade:

- Jill Magnusson, boende

- Carl Dutina, Restate AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen ir inte av sidan omfattning att den kan 14ggas till grund for talan

enligt jordabalken.

Zy\projekiledarethigleiktbyveln 1 ekplanbes.doe 2
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Rikthyveln 1
Adress: Bordsviigen 11-27, Skapviigen 1-13
Kommun: Stockholm
Agandeform: Tomtritt
Nuvarande tomtréttshavare: AB Familjebostider !
Markareal: 10 523 m’
Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens nit
Byggnader: 5 st lamellhus med killare och 3 véningar med i
huvudsak bostéider, typkod 320. 1-plans komple-
mentbyggnad.
Byggnadsar: 1946
Areor: Bostider 5061 m?
Lokaler 581 m?
Totalt 5642 m’
Ligenheter: 93 st
Standard: Modern
Killare / suterring: Forrad, driftsutrymmen, lokal
Ovr vAningsplan: Bostider z
Vind: o l
Undergrund: Berg
Grundlaggning: Grundmurar av betong till berg i
Stomme: Betong och tegel
Yiterviigpar: Sannolikt li#ttbetong som bérande stomme
Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong
Yitertak: Betongtakpannor, Plattak pd grovsopbyggnad.

Zytprojekiledargilugirikthyveln 1 ekplanbzs.dac 3
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Sk#rmtak:

Fasad;

Balkonger:

TFénster:

‘Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv, viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvitistugor:

Zy\projektledarthtgirikthyveln 1 ekplanbes.doc

Sk#rmtak av plat Sver entréer.

Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen,
tegelomfattning vid entréer. Tifipanel péd grovsop-
byggnad.

Btg-platta, aluminiumricke, plétskérm.

3-glas trd- / aluminiumf6nster med kopplade
bagar i 3 av huskropparna. 2-glas tréfonster i tva
huskroppar, 2-glas fonster i killarplanen. Alumi-
niumfonster i badrum. Skyltfonster till lokaler
med isolerglas.

Betongmosaik pa golv, milad puts pa viigg och i
tak. Handledare och riicke.

Lackat tr4 med glasade partier.

Kéllardorrar av stal.
Lgh-dorrar av stikerhetstyp

Malade, tapetserade.
Malade.

I huvudsak plastmatta / linoleum i alla raun
Linoleum / plastmatta i kék

Ytbehandlad betong i kéllare

Avvikelser kan forekomma.

Diskbink, elspisar, kolfilterfliktfldkt, kyl- och
frys, skéipsinredning av blandad alder, vitvaror av
blandad &lder. Egeninstallerad DM i vissa. Avvik-
elser kan forckomma mellan ldgenheterna.

Plastmatta pa golv, kakel pa vigg, badkar eller
duschplats, we-stol, tvittstill. Vattenradiator.
VVC-handdukstork. Sanitetsartiklar fron renove-
ringsdret, Egeninstallerad TM i vissa.

5 TM, 3 TT, 2 manglar, 2 torkrum med flidkt och

avfuktare, Klinkergolv, kaklade viggar och méla-
de tak, Mélade golv, viiggar och tak i torkrum-

men.
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Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

Vemtilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmiint:

OVEK.-status:

Energideklaration:

Zeyprajektledarcthtgirikihyveln | ekplanbes.doc

Anslutet till fiirrviirme. Utrusining 1 fjfrrvirme-
undercentral frén 1984, Utrustningen betjiinar &v- ;
en grannfastighet.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnadsér-
et. Radiatorer 1 badrummen (samt vissa dvriga)
utbytta, Radiatorventiler utbytta. Stamreglerings-
ventiler 1 killare utbytta.

Sjalvdragsfifnluft med aviuftsluckor i kék och
badrum.

Tilluft i form av spaltventiler i fénster.

Mekanisk till- och franluft i lokalen med separat
aggregat,

Avlopp av gjutjirn och plast. Kall- och varmvati-
eninstallationer av koppar. Installationerna &r ut-
bytta ca 1996, Installationer i nedre killare delvis
outbytta.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar utbytta ca 1996. Elinstallationer
inne i l4genheterna likaledes utbytta. 3-fas in-
stallationer i l#genheter.

Finns ej.

Naturmark, griismattor, vissa planteringar. Hard-
gjorda ytor till entréer etc.

Byggnader ursprungligen uppforda 1946. Under
senare 4r har bl a yttertaken omlagts, fasaderna at-
girdats, balkongerna renoverats, VA-stambyten
och badrumsrenoveringar genomforts, elinstalla-
tioner i bytts ut, vissa viirmeinstallationer bytts ut,
tviitistugorna renoverats, drygt hiilften av fonstren
bytts. Néira forestdende underhalisbehov bestér i
huvudsak av renovering av de obytta fonstren
samt utbyte av utrustningen i viirmeundercentral-
en. Byggnaderna &r i generellt gott skick.

Godkénd till 2013.

Utford.

(RS
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Radon:

Skyddsrum:

Asbest:

Z:yyprojekledarclugvikthyvein L ekplanbes.doc

Utfall av eventuella radonmaétningar har inte redo-
visats,

I fastigheten skyddsrum i funktion. Dessa rekom-
menderas besiktigas innan ett eventuellt forviiry,

Asbest finns i viirmerdrsisoleringar i kéllarplanen.

ds
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1e

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare / suterrfing med grundmurar av betong direkt mot berg.

Inga séttningar kunde noteras pa tomten. Ingen utifrdn kommande fukt kunde
noteras i tillgAngliga delar av kéillarytterviiggar.

Nagra utviindiga betongtrappor med simérre renoveringsbehov inom nigra ar
inklusive ommélning av smidesriicken.

Vissa asfaltbetongytor med rotgenomslag i behov av justering inom négra ar.

Utviindig mark i 8vrigt i normalt skick. Inget atgirdsbehov ut§ver normalt
petiodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme

Killarviggar av betong, birande viggar av betong och tege!, bdrande bjilklag av
konstruktionsbetong och éverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i fullt normal och mycket begriinsad omfattning noterades i kéllare, lagenhets-
viiggar och bjdlklag. Viss sprickbildning finns i icke birande viiggar bade i ldgen-
heter och i kéillargangar,

Inget &tgirdshehov.

Fasad
Milad putsad betongsockel. Puts i viningsplanen. Byggnaderna ir omputsade och
i gott skick, Inget atgérdsbehov.

Tripanelsfasad pd grovsoprum i gott skick.

Tak / takavvatining

Yitertak belagt med betongtakpannor, Komplett omliggning inklusive likt, papp
och takpannor har utforts fr bedémningsvis 10-12 &r sedan. Taket dr 1 gott skick.
Aterstiende teknisk livslingd till néista atgiird &r vésentligt mer &n 10 &r. Platde-
taljer pa tak, liksom takstegar och takrasskydd mm likaledes i gott skick. Plattak
over del av gymlokal med rostgenomslag och i behov av niira forestende renove-
ring.

Skérmtak dver entréer av plét i normalt skick. Inget dtghirdsbehov.
Balkonger

Balkongplattor av betong. Aluminiumricken och platskérmar. Plattorna ér om-
gjutna och genomgaende i gott skick. Inget dtgérdsbehov pd ménga ar.

Z:y:\projekiledarstheghikihyveln § ekplanbes.doc 7
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5.1f Fonster
3-glas tri- / aluminivmfonster med kopplade bagar pa 3 byggnadskroppar, Fénster
och fonsterddrrar dr utbytta och 1 gott skick, Inget dtgérdsbehov.,
2-glas teiifonster pA 2 byggnader mot Skapvéigen i néira forestdende behov av reno-
vering pé gatusidan och i behov av ommélning inom négra ér pa gérdssidan.
2-glas triifonster 1 kiillare i néra forestdende behov av ommalning / renovering.
5.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Betongmosaikgolv i trapplép och vilplan, malade viiggar och tak. Sprickbildning
forekommer i liten och fullt normal omfattning. Handledare och ricken i tillfreds-
stillande skick. Inget atgirdsbehov.
Entrépartier:
Lackade tripartier 1 gott skick. Inget atgirdsbehov,
Tviittstuga:
Tviattstugor med maskinpark som i all huvudsak &r fran 2005, Normal teknisk
livslingd f8r maskinpark i fastighetstvéittstugor ér ca 15 &r, vilket antyder ca 8 4r
till kommande utbytesbehov.
Installationsutrymmen:
I normalt skick. Inget dtgiirdsbehov.
Killare i ovrigt:
Yitskikt i normalt skick, Dérrar mm i normalt skick. Inget atgérdsbehov.
Killardorrar av stal 1 normalt skick, Inget dtgiirdsbehov.
Sophantering:
Utvindiga behdllare for hushallssopor. Gott skick. Inget atgirdsbehov. Grovsopor
i separat byggnad. Gott skick. Inget &tgdrdsbehov.
5.1h Liigenheter

Liigenheter med ytskikt, invedning, snickerier mm av blandad &lder. Vitvaror i kdk
av blandad alder. Elinstallationer i ligenheter utbytta ca 1996.

Alla lagenheters badrum har renoverats. Arbetet utfordes ca 1996, Inget atgéirds-
behov pa minst 10 &r.

Besdkta ldgenheter beddms ha tillfredsstéllande luftviixling.

Ansvar for ligenheternas inre underhill kommer efter forviirv att aligga bostads-
réittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslagenheter, re-

kommenderas en &rlig avsiittning for inre underhéll om ca 3 000:- per ligenhet. g

Zyprojektledarcthugirikthyveln | ekplanbes.doc 8




2013083005361

3.1

5.2

5.2a

5.2b

5.2d

5.3

Lokaler
Fastighetens enda storre lokal var inte tillginglig vid bestktningstidpunkten.

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Anslutet till fjfrrvirme. Utrustning i fjirrviirmeundercentral frdn ca 1984 och med
ett par ars dterstiende teknisk livslingd. Virmeundercentralen betjdnar dven en
grannfastighet.

Viirmedistribution

Vattenradiatorer och virmestammar till stor del frén byggnadséaret. Enheter till och
inom badrummen utbytta i samband med VA-stambytet. Radiatorventiler utbytta.
Stamiregleringsventiler beddms genomgéaende vara utbytta samtidigt med VA-
stambytet. Inget atgdrdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Installationer i all huvudsak utbytta ca 1996. Vissa bottenavlopp samt avlopp i
nedre kéllarplanet obytta. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas inom
négot ar och dérefter med ca 10 drs intervall. Den synliga delen av samlingsav-
loppet i nedre kiillaren byts nér och ifall lickage sker.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt med avloppen.
Gott skick. Inget atgiirdsbehov.

Ventilation
Franluft: Sjilvdragsventilation med avluft i bad och kok.

Tilluft: Spaltventiler i finster.
Godkénd OVK med giltighetstid till 2013 finns.

Gym-lokalen har mekanisk till- och franluftsventilation med eget aggregat.

El-installationer
Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sisom servis, serviscentral, fastig-

hetscentral, huvudledningar, el i kiillargangar, ligenheter mm #r utbytt ca 1996
och 1 gott skick. Négon &ldre elinstallation som betjénar lokalen kan finnas. Inget

atgirdsbehov.

Zoy projektledarcihichikthyveln | skplanbes.doc 9
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige november 2012)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

0.1a Mark, grundliiggning

Viss omléggning av asfaltbetongytor, ca 2015 ca 50 kikr

Renovering av nigra kéllartrappor, ca 2015 bedoémt 120 kkr
0.1d Tak, takavvatining

Renovering av plattaksdel ver Gym, ca 2013 ca 20 kkr
6.1f Fonster, fonsterddrrar

Ommaélning / renovering av fonster Skapvigen, ca 2013 ca 700 kkr

Ommélning / renovering kéllarfonster, ca 2013 ca 60 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tviittstuga, ca 2020 ca 250 kkr

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning i viirmeundercentral, ca 2014 ca 300 kkr

6.2c Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2014 ca 80 kkr

4
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1946. Under senare &r har ménga
bygg- och installationsdelar renoverats / bytts ut. Fastigheten &r i gott tekniskt skick.
Atgiirder upptagna ovan ér att betrakta som normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Oin det efter forvirvet aterstar lagenheter uppldtna med hyresriitt bor en framtida arlig
underhallsavsittning for sAdana géras med ca 3 000:- / lagenhet.

Bedémt totalt underhéllsbehov:

Tnom 3 &r: ca 1330 000:-
Mellan 3-10 ar; ca 250 000:-
Totalt: ca 1 580 000:-

Utdver ovanstiende maste #ndi en &rlig summa for 1opande underh&ll avsittas, [ 3 av
huskroppatna har fonstren byits ut. Om &ven de 2 &terstéende byggnadernas fonster och
fonsterddrrar byts tillkommer en kostnad av ca 1,8 - 2 miljoner kronor, Malningsreno-
veringskostnaden for befintliga fonster har da frimaknats.

Z:yprojekaledatéitydrikibyveln | ekplanbes.doc l 1




