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Styrelsen for Brf Skipbo, med site i Stockholm, fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Fgreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2018,

Foreningens fastighet :
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Stockholm Rikthyveln 1. Fastighetens byggnadsér dr 1946 med

virdedr 1975 och har adressen Skapvigen 1-13, 7A samt Bordsvigen 11-27, 11A 1 Enskede. Fastigheten
#r upplaten med tomiritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun, Avialet géller ofordndrat
t.o.m. 2026-03-31.

Fastigetens bostads- och lokalyta ir enligt taxeringsuppgifterna 5 740 kvm, varav 5 265 kvm avser
bostadsyta samt 475 kvm avser lokalyta, 4 367 kvm avser bostadsrittsyta och 898 kvm avser hyresrétter.

Foreningen uppliter 94 bostadslégenheter varav 17 ér hyresriatter samt innehar foreningen 21 lokaler.
Foreningen har inrett ett gym och ett uthyrningsrum som kan nyttjas av foreningens medlemmar och
hyresgaster. Uthyrningsrummet kan hyras av viinner och bekanta enstaka nitter higst en vecka at
gangen.

Ligenhetsfordelning:

0 st 1 rum och kik
72 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kdk
1st 4 tum och kdk

Ovriga objekt
21 st Lokaler

11 st Parkeringsplatser

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Stockholm vilket inkluderar

styrelscansvarforsikring. Bostadsrittstilligget samt hemforsikring dligger enskild medlem att teckna.
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Fastighetsavgift/Fastichetsskatt
Komunal fastighetsavgift utgar med 1 429 kr per ligenhet for 2020. Fastighetsskatt for lokaler dr for

nirvarande 1 % av taxeringsvirde lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 88 717 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 52 690 000 kr och markvirde 36 027 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 september 2013.

Antalet anstéilda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavpifter
Arsavgifier tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter £or drift och

underhill av foreningens fastighet, riniebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Ingen planerad
hdjning av arsavgifterna for 2021,

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-05-19 haft foljande sammansétining:
Ledamdter Stefan Flintzberg

Daniel Humble

Frida Askholt

Lisbet Fletcher

Annika Holmgren

Asa Nystrom

Yoann Widborg

Foreningens firma tecknas av tvd ledamdéter 1 férening, alternativt styrelsen i sin helhet.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammaniriden.

Revisor
Jacob Biderholt
Parameter Revision AB

Valberedning
Camilla Carlén
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Visentliga hindelser under vikenskapsdret

Vi har dragit in kollektiv fiberanslutning till alla ligenheter som ingdr i avgiften, leverantor dr
Telia/Halebop.

Vi har fortsatt utveckla varan gard och tridgérd.

Vi har 32 200 000 kr miljoner i skuld. Nir vi bildades s& hade vi 49 miljoner ( 16 800 000 miljoner sedan
2013).

Portkoder har installerats pd alla portarna.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid 4rsskiftet 112 medlemmar. Under dret har 18 medlemmar tilltréit samt 15
medlemmar uttritt ur foreningen vid 9 antal dverlatelser.Det har inte skett ndgon upplitelse under érot.

(:)verlﬁtelse—, andrahandsupplitelse- av bostadsritt och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlitelseavgift betalas av kbparen.

Vid en foreningstdmma har en mediem per ligenhet en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt har de endast en rost tillsammans, Rstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. o

Flerdrsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017

Nettoomséittning 43006 4280 4288 4274
Resultat efter finansiella poster -831 -1376 168 -1 569
Fastighetslan/kvim 6116 7461 2225 7308
Arsavgifter/kvm 614 621 606 613
Soliditet (%) 72 72 70 66
Neftogmsétining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kosinader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Fget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets

ingdng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

79 656 000

Agets resultat
Belopp vid drets

utging 79 656 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse
avgifter

12 834 235

12 834 235

Balanscrat

resultat

-6 448 954

-1375 855

-7 824 809

Till férfogande {or foreningens foreningsstdmma star;:

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas sd att
i ny rikning Sverfores

Avets Totalt
resulcat

-1 375 855 84 665 426
1375 855 0
-831 416 -831 416
-831 416 83 834 010

-7 824 809

-831 416

-8 656 225

~8 656 225

-8 656 225

4(15)

Féreningens resultat och stiillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikier

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B VR

2020-01-01
~2020-12-31

4305 841
4 305 841

-2350 618
-410 647
-123 534

-1 846 985

-4 731 784

-425 943

10414

-415 887

-405 473

-§31 416

-831 416

5(15)

2019-01-01
-20619-12-31

4279 831
4279 831

-2 851731
-427 919
-123 534

-1 833 778

-5236 962

-957 131

12 190
-430 914
-418 724

-1 375 855

-1 375 855



Brf Skéapbo
Org.nr 769624-0659

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

103 346 264
7658 828
111 005 692

111 005 092

2348 231
238 996
2 587227

3493778
3493778
6 081 005

117 086 097

6(15)

2019-12-31

104 490 984
8 167 332
112 658 316

112 658 316

1386 833
243 751
1 630 584

3544 978
3544 978 .
5175562

117 833 878
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
- Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

92 490 235
92 490 235

-7 824 809

-831 416
-8 656 225
83 834 010

20 000 000
20 000 000

12 200 000
302 297
29511

28 864
691 415
13 252 087

117 086 097

7 (15)

2019-12-31

92 490 235
92 490 235

-6 448 955
-1 375 855
-7 824 819
84 665 425

32 200 000
32 200 000

0
168 374
169 472
0
630 607
968 453

117 833 878
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverlksamheten

Forindring insatskapital

Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-831 416
1 846 985
-139 961

875 698

-29 709
133923
89673
1069 495

-193 761
-193 761

=

875734

4931 409
5807143

8 (15)

2019-01-91
-2019-12-31

-1 375 855
1 833 778
-117 222

340 701

-67 686
-152 523
100 685
221 177

-1 044 407
-1 044 407

2360756
-3 300 000
-939 244

-1 762 474

6 693 882
4 931 408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fonder

Till fonden 61 yttre underhdll kan foreningen avsétta belopp enligt upprittad underhillsplan. Om
foreningen inte uppréttat en underhallsplan kan foreningen tligen avsétta ett belopp motsvarande minst
0,1 % av taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrdtt. Om foreningen i sin resultatrikning g6t
avsittning 1 form av avskrivning pa forenings byggnader, kan avsitiningen till fonden for yttre underhall
samma rikenskapsdr, minskas i motsvarande mén.

Redovisning i och borttagande frin balansriikningen

En finansiell tillging eller finansicll skuld tas upp i balansrékningen nir foretaget blir part i
instrumentets avialsmissiga villkor. En finasiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet frén tillgdngen har upphart eller reglerats. Detsamma giiller nir de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt visentligt dverforts till annan part och
foretaget inte Lingre har kontroll 8ver den finansiella tiflgingen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulez ade
avskrivningar och nedskrivhingar. T anskaffningsvirdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som #r
direkt hiinforliga till forvirvet.

Tillkonmande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riknas in i tillgéngens redovisade virde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiefla anliggningstillgdngarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter bedémis
vara visentligt. Dessa tillgangar har diirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt Sver tillgingens berdknde nyttjandeperiod eftetsom det Aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen. Hansyn har tagits till beriknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfzllet i
da rddande prisniv.

Byggnaderna bestar av eft antal komponte1 med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pi komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnaden.

Anliggningstillgidngar

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme
Stammar VVS
El

Fasad

Fonster

Tak
Ventilation
Ovrig stomme

150 ar
50 a&r
40 &r
40 4r

40,25 &r
50

20

200

Utéver ovan tillkommer dven nedan invensteringar som foreningen gjort

Materialla anligeningstillgangar

Markanliggning
Uppvirmning
Sopanldggning
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintikter, Gvriga objekt
Debiterad fastighetsskatt
Hyresbortfall, bostider
Hyresbortfall, lokaler
Hyresbortfall, Gvriga objekt
Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Uppvirmning, ej moms
Overlételseavgift

Ores och kronjustering

Total avskrivningstid

5ar
20 ar
10 ar
10,5 ar

2020

2 680 440
1239 690
281 854
52 800
4819

6 594

0

0

0

0

4 682
31473
3489

0

4 305 841

2019

2 681216
1196 046
325084
52 80O
5872
2723

-5 791

-2 350

-1 466

2 400

8 320

10 257
4625

96

4279 832
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Not 3 Driftskostnader

2020
Tradgardsskatsel 57712
Stidkostnader 171 870
Hyra av entrémattor 17203
Snordjning/sandning 23 288
Serviceavtal 34975
Besikiningskostnader 2 000
Reparationer 389 989
Triadgard och utemiljo 0
Planerat underhall 32 000
Fastighetsel ' 136 812
Uppvirmning 391 728
Vatten och avlopp 220 007
Avfallshantering 133113
Forsikringskostnader 126 083
Tomtrittsavgild 301 500
Kabel-tv 26250
Bredband 57 678
Teknisk forvaltning 183 300
Korttidshyra inventarier 17774
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial _ 19 533
Stiaddagar kostn i samband med 7763
2 350 618

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020
Fastighetsskatt 27170
Fastighetsavgift 134 326
Telefoni 11947
Datorkommunilkation 16 332
Hemsida 1337
Porto 120
Kundférluster 0
Féreningsgemensamma kostnader 3527
Revisionsarvode 24312
Fkonomisk forvaltning 170 351
Bankkostnader 426
Juridisk konsultation 14 375
Pastighetsskatt, dndrad taxering 0
Ovriga poster 6 424
410 647

11(15)

2019
261 422
240 628

14 183
93 172
45720

4110
336 784

9525
187 815
127 581
475710
196 907
148 286
122917
301 500

25876
57 609
98 674
18 701
67016
16571
1023

2 851730

2019
27170
129 438
3700
6711
1337
14 686
7418
15042
18016
139 345
3862
40439
1650
19 105
427 919
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffiningsvéirden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

2020
94 000
29 534

123 534

2020-12-31
75397259

193 761
75 591 620

-6 433377
-1335397
7768 774

35527 102
35527102

103 349 348

52 690 000
36 027 000
88 717 000

2020-12-31
9247 148
9247 148

-1 079 816
-508 504
-1 588 320

7 658 828

2020-12-31
34 866
2313 365
2348231

12 (15)

2019
94 000
29534

123 534

2019-12-31
74352 852

1 044 407
75 397 259

-5108 103
-1325274
-0 433 377

35527102
35527102

104 499 984

52 690 000
36 027 000
88 717 000

2019-12-31
G247 148
9247148

=571 312
-508 504
-1 079 816

8167 332

2019-12-3%1
402
1386431
1386833
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

StokAB
Stockholm stad
Com Hem
Fastum
Lansforsdkringar
Halebop
ACACIA Finans
Restate

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léangivare Y%
Swedbank 0,781
Swedbank 0,879
Swedbank 1,77
Swedbank 0,95

Kortfristig del av langfristig
skuld ' ‘

Datum fér
rianteindring
rorligt

rorligt
2022-08-25
2023-08-25

2020-12-31

9844

75375

6 592

30 156
84 783
27918

4328
0

238 996

Lanebelopp
2020-12-31
3 200 000

9 000 000
10 000 600
10 000 000
32 200 000

12 200 000

13 (15)

2619-12-31

9844
75375
6572
41 906
83 691
0

0

26 363

243751

Lénebelopp
2019-12-31

3200 000
9000 000
10 000 000
10 000 000
32 200 000

Féreningen har 1an som forfaller tifl betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder, Till sin karaktéir 4r finansieringen av lingfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att 14nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 0 kr.
Lin som forfaller inom ett ar: 12 200 000 kr.

Foreningen har amorteringsfria 1dnevillkor. Amorterig sker i samband med upplatelser.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbhetalda intilkter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Avfaliskostnader

Vatten och avlopp

Stad

Forutb hyror/avgifter, ef moms
Akerlunds fastighetsservice
styrelsearvode

sociala avgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
34 672
22 000

109 480
5071
47720
14 400
385248
11058
47 000
14 767
691 416

2020-12-31
49 000 000
49 000 000

14 (15)

2019-12-31
38163
20 000
94 498
15288
65 664
14 090

382 904
0
0
0
630 607

2019-12-31
49 000 000
49 000 090
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Skapbo
Org.nr, 769624-0659

Rapport om rsrcdovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av &sredovisningen for Brf Skapbo for &r
2020,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats { entighet
med arsredovisningslagen och ger on i alla visentliga avseenden
rifftvisande bild av fireningens finansiella stéiflning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for atialanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar®, Vi ér
oberoende 1 forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroft som den beddmer
4r nédviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av &sredovisningen ansvarat styrelsen for
‘bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Pen upplyser, niir s dr tilldmpligt, om frhéllanden som kan
piverka fSrmagan ait fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphtira med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ ¢l att giira
négot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal 4 att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som hethet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel, och
att 1#mna en revisionsherittelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet & en hidg grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighe! om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd p# grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessatom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler pé fol,
utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och
indamalsentiga for att utgbra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet tilf f61jd av
oegentligheter #r higre #in fir en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
{orfalskning, avsiktlipa utelimnanden, felaktig information eller
#stdos#ittande av intetn kontroll.

+ skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
ariviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar,

+ drar vi en slutsais om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om Rireningens formiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen flista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar Hr
otillrickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gira aft en frening inte Hingre kan fortsitta
verksamheten,

+ utvéirderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehaHet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sift som ger en rittvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och intikening samt tidpunkten for den, Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den inderna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi #ven utfdirt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Skéipbo for 4r 2020 samt
av forslaget til dispositioner beteiiffande fdreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att freningsstéimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ritkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar”,
Vi #ir oberoende  forhallande tili foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och
#ndaméalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvavel for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fOrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med héinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr fireningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefaitar bland annat att
fortlipande bedtma fsreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd eft betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viart mat betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis {or ati med
en rimlig grad av sikerhet konna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
freningen, eller

+ p# nigot annat s#tt handiat i sirid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget 4t forenligt
med bostadsritistagen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Hr frenligt
med bostadsriitisiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tifl dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedtmning rmed utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det inneb#r att vi fokuserar granskninger pé sddana atgiirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha stirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra {orhélianden som #r
relevanta fr vart uitalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens firsiag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fortust har vi granskat om forstaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2021
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